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AFFICHE LE 17/02/2020

L'an Deux Mille Vingt, le treize Février, a dix-neuf heures,

Le Conseil Municipal de la Commune de LANGON, diiment convoqué, s'est réuni en session
publique ordinaire, 4 la Mairie, sous la présidence de Monsieur Michel RENOUL, Maire.

Nombre de Conseillers Municipaux en exercice : 15
Date de convocation du Conseil Municipal : 05 Février 2020

PRESENTS : MM. Michel RENOUL, Gilles COUANAULT, Eugéne PLESSIS, Mmes
Maryvonne GAUVIN, Paulete MARCHAND, MM. Jean-Yves BRETEL, Philippe GERARD,
Mme Marie-Annick BASSIN, M. Cédric DEWIMILLE, Mmes Laétitia DROVUIN, Pierrette
GARDELLE, M. Charles FOSSE, Mmes Pasquale BREGER, Eve GAULIN, M. Franck
DOUILLARD.

Absente excusée : Mme Laétitia DROUIN, jusqu’a la question n0 2020-007 (pouvoir a M. Michel
RENOUL).

SECRETAIRE DE SEANCE : M. Gilles COUANAULT

Assiste a la réunion, sans voix délibérative :

Mme CITTE, du bureau d’études CITTE-CLAES, pour les questions 2020-001 4 2020-004.

LA T T

Objet — REVISION DU PLAN LOCAL D’URBANISME - VALIDATION

Le Maire rappelle au Conseil Municipal que le Plan Local d’Urbanisme de la commune de Langon
a été approuvé par délibération municipale du 29 avril 2010. La procédure de révision du PLU a été
prescrite par délibération du 9 juillet 2015 (annule et remplace la délibération du 28 mai 2015 langant la
révision du PLU), laquelle a également défini les objectifs poursuivis par la procédure et fixé les
modalités de concertation conformément aux dispositions des articles L 151-1 et suivants, L 153-11 et L
103-2 et suivants du code de ’urbanisme.

1 — Mise en ceuvre de I’élaboration du Plan Local d’Urbanisme (PLU)

Les objectifs de la mise en ceuvre de I’élaboration du PLU sont les suivants :
Mise en conformité avec les nouvelles législations ; notamment la loi ALUR, les « Lois Grenelle »,

Mise en compatibilité avec les documents supra-communaux : SCoT du Pays de Redon Bretagne
Sud, PLH de la Communauté d’ Agglomération du Pays de Redon, SAGE Vilaine...

Fixation des objectifs de modération de consommation d’espace,
Réalisation de la trame verte et bleue,

Redéfinition des secteurs constructibles réservés a I’habitat dans un objectif de développement
durable et économe du territoire communal.

YVVY VYV

Les orientations générales du Projet d’Aménagement et de Développement Durable (PADD) ont fait
I’objet d’un débat en Conseil Municipal le 9 février 2017 et d’un débat complémentaire le 21 février
2019. Il fixe 3 orientations qui correspondent aux priorités souhaitées pour le territoire de Langon :

v' Valoriser le territoire en maintenant I’équilibre entre préservation des espaces et usages
notamment agricoles, en :

e Protégeant les éléments naturels et paysagers participant & la qualité du cadre de vie et jouant un
r6le essentiel dans la préservation de la biodiversité

e  Valorisant les paysages qui fagonnent I’identité communale

v' Développer ’urbanisation dans un souci de durabilité et d’économie des espaces, en :



e  Offrant une diversité d’habitat et une qualité urbaine maitrisée

*  Confortant I'urbanisation au sein de I’enveloppe agglomérée et en renforcant son attractivité

e Limitant 1’étalement urbain consommateur d’espace et I’extension urbaine des hameaux afin
d’éviter I’empietement sur les espaces agricoles et naturels

e  Organisant les déplacements 4 I’échelle communale

e Protégeant les ressources naturelles

v Conforter les activités économiques, agricoles et les différents modes de déplacement, en :
* Agissant en faveur des activités économiques de la commune
e Confortant Iactivité agricole, garante de la qualité des paysages et de I’environnement
e Favorisant ’intégration de la commune dans son intercommunalité

Le bilan de la concertation a ét¢ dressé en Conseil Municipal le 27 juin 2019.
Le projet de PLU a été arrété par le Conseil Municipal le 27 juin 2019.

Déroulement de la procédure

Conformément a D’article L 153-16 du code de ’urbanisme, le dossier a été transmis pour avis aux
Personnes Publiques Associées.

En application de I'article L 104-2 du code de I'urbanisme, le projet est soumis & évaluation
environnementale.

La Mission Régionale d’Autorité Environnementale (MRAe) de Bretagne a été saisie pour avis,
conformément a article R. 104-23 du code de ’urbanisme. Elle n’a pas rendu d’observation dans le délai
réglementaire échu le 15 octobre 2019.

Conformément a ’article L 151-12 du code de I’urbanisme, le dossier de PLU a été présenté a la

Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers

(CDPENAF) qui s’est réunie le 3 septembre 2019. Celle-ci a émis :

e unavis favorable sous réserve qu’en zones A et N:
- DPemprise au sol cumulée des extensions et annexes n’excede pas 60m?,

leur implantation ne réduise pas l’inter distance de 100 métres avec les constructions ou

installations agricoles en activités,

- les annexes soient implantées dans un rayon de 20 m a partir de I’habitation

I’emprise au sol des extensions soit prise en compte a partir de la date d’adoption de la révision

du PLU.

¢ un avis favorable sur les STECAL (Secteurs de Taille Et de Capacité d’Accueil Limitées) habitat de
la Chenac, la Gare, et les STECAL ¢conomiques de La Couaillerais, La Gaudinais, La Gare, Port de
Roche et les 2 de la Jaunais,

* Unavis défavorable pour le STECAL de La Louzais qui ne correspond pas & un hameau mais 4 une
urbanisation diffuse

Le projet de Plan Local d’Urbanisme a été soumis & Enquéte Publique organisée par Iarrété n° 2019-076
du 8 Novembre 2019 du Maire de Langon portant prescription de I’enquéte publique sur les projets de
révision du Plan Local d’Urbanisme (PLU), I’actualisation du zonage d’assainissement des eaux usées et
I’élaboration du schéma directeur de gestion des eaux pluviales ;

L’Enquéte Publique s’est déroulée du 02 Décembre 2019 4 14h15 au 06 Janvier 2020 & 17h30. La
publicité en a été faite par voie d’affichage et d’insertion d’avis dans la presse.

Des permanences conjointes a celles de I’'Enquéte Publique relative au PLU, au schéma des eaux usées et
au SDAP se sont tenues en mairie de Langon :

> Le lundi 02 Décembre 2019, de 14h15 a 17h30,

> Le samedi 14 Décembre 2019, de 9h15 & 12h00,

> Le vendredi 20 Décembre 2019, de 9h15 & 12h30 et de 14h15 & 17h30,

> Le lundi 06 Janvier 2020, de 14h15 a 17h30.

Les Personnes Publiques Associées (PPA)




Les avis des PPA ont été joints au dossier d’enquéte publique :

Préfecture Favorable sous réserve de retirer I’Emplacement Réservé n°l

Avis regu le 4 septembre 2019 pour la STEP et de donner des précisions sur diverses
protections environnementales

CDPENAF Favorable sous réserve de retirer le STECAL habitat de la

Passage en commission du 3 | Louzais

_septembre 2019

Redon Agglo Favorable sous réserve de quelques ajustements et précisions

Avis regu le 11 octobre 2019 réglementaires et de zonage

Ouest 35 (syndicat des eaux) Défavorable sur I’emplacement réservé N°1 pour I’implantation

Avis regu le 14 Aot 2019 d’une nouvelle station d’épuration et de quelques ajustements et
précisions réglementaires et de zonage

Conseil Départemental Favorable sous réserve de procéder a quelques corrections

Avis regu le 13 novembre 2019 ponctuelles du rapport de présentation et du réglerment.

(hors délais)

Chambre d’ Agriculture Un courrier est parvenu lors de I’enquéte publique. Cette lettre

Avis recu hors délais est traitée dans le volet enquéte publique

Rte Quelques ajustements ponctuels de réglement et rapport de

Avis recu le 31 juillet 2019 présentation

SNCF Quelques ajustements ponctuels de réglement et rapport de

Avis regu le 7 Aoiit 2019 présentation et de ’annexe servitude.

L’Enquéte Publique s’est déroulée sans incident.
Le procés-verbal de synthése du Commissaire Enquéteur a été remis & la commune le 13 Janvier 2020. Le
mémoire en réponse du maitre d’ouvrage a été transmis le 20 Janvier 2020, accompagné d’un tableau

récapitulant la position de la commune sur les remarques formulées au cours de I’Enquéte Publique.

Le rapport et les conclusions du Commissaire Enquéteur ont été regus le 03 Février 2020.

L’Enquéte Publique

Au bilan, 11 observations relatives au projet de PLU ont été déposées pendant la durée de I’enquéte. Elles
ont été déposées dans la stricte période de I’enquéte par les moyens suivants

- 4 observations sur registre

- 2 observations par courrier

- 5 observations par courriel

Le commissaire enquéteur a émis un avis favorable avec quelques recommandations pour tenir compte de
3 demandes formulées pendant I’enquéte.

Evolutions apportées au dossier de PLU :

Les modifications apportées au dossier de PLU prennent en compte :
— Les avis émis sur le projet de PLU par les Personnes Publiques Associées (PPA) et la commission
départementale de Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Forestiers (CDPENAF)
= Les observations formulées pendant I’Enquéte Publique
- Lerapport et les conclusions du Commissaire Enquéteur

Les principales évolutions du PLU sont :
- Lasuppression de I’Emplacement Réservé n°l de la station d’épuration,

- La correction ponctuelle de ’'OAP TVB (Opération d’Aménagement et de Programmation — Trame
Verte et Bleue),

- Lamise & jour du plan de servitude,

- L’ajout des sites potentiels de richesse archéologique et des marges de recul le long des RD (Routes
Départementales) au plan de zonage,



- La correction du réglement des zones A, Ahl et N pour tenir compte des remarques de la
CDPENAF

- Le maintien du STECAL de la Louzais,

- Des corrections ponctuelles du réglement et du rapport de présentation pour parfaire leur
compréhension et la justesse des informations présentées,

- Des ajouts d’informations sur les servitudes,

La prise en compte des différentes remarques issues des avis PPA et de I’Enquéte Publique entraine
certains ajustements des documents et adaptations mineures du PLU, en vue de son approbation. La
plupart des autres modifications sollicitées sont des compléments d’information, des précisions ou des
actualisations & apporter au dossier, des corrections ponctuelles et des compléments de cartes
informatives. Elles concernent en particulier le rapport de présentation et le réglement.

L’ensemble des réponses aux avis et des évolutions est détaillé dans I’annexe jointe 2 la présente
délibération.

Les membres du Conseil Municipal ont été réguli¢rement convoqués le 05 Février 2020 et ont eu accés au
dossier de projet de PLU approuvé ainsi qu’au tableau exposant I’ensemble des corrections et évolutions
ponctuelles apportées depuis I’arrét du PLU.

Vu le code général des collectivités territoriales, notamment son article L 2121-29 2

Vu le code de I’environnement, notamment ses articles L 123-1a L 123-19 et R 123-1 4 R 123-33 ;

Vu le code de 'urbanisme, notamment ses articles L 103-2 4 L 103-6, L 104-1 a L 104-3, L 151-1a L
153-30, R 151-1,2° R 104-28 aR 104-33, R 151-4, R 151-23, 1° et R 151-25, 1°;

Vu le décret n°2015-1783 du 28 décembre 2015 relatif 4 la partie réglementaire du livre 1¢ du code de

’urbanisme et a la modernisation du contenu du plan local d’urbanisme, notamment le VI de son article
12;

Vu le schéma de cohérence territoriale du Pays de Redon Bretagne Sud approuvé le 13 décembre 2016 ;
Vu le programme local de Ihabitat de la Communauté d’ Agglomération du Pays de Redon approuvé le 8
juin 2015 ; -

Vu le Plan local d’urbanisme de la commune approuvé le 29 avril 2010 ;

Vu la délibération du 9 juillet 2015 prescrivant la révision du Plan Local d’Urbanisme, définissant les
objectifs poursuivis et fixant les modalités de la concertation :

Vu le débat sur les orientations générales du projet d’aménagement et de développement durables ayant
eu lieu au sein du Conseil Municipal le 9 février 2017 et le 21 févier 2019 ;

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 27 juin 2019 tirant le bilan de la concertation ;

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 27 juin 2019 arrétant le projet de PLU ;

Vu les avis émis par les personnes publiques associées et consultées aprés la transmission du projet de
PLU arrété,

Vu l'avis émis par la commission départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et
forestiers en date du 3 septembre 2019 ;

Vu la non-réponse de I’autorité environnementale dans le délai réglementaire échu le 15 octobre 2019 ;

Vu larrété municipal n° 2019-076 en date du 08 Novembre 2019 portant mise & ’enquéte publique
relative a la révision du P.L.U. (Plan Local d’Urbanisme), pour le projet arrété, a ’actualisation du
zonage d’assainissement des eaux usées et a 1’élaboration du schéma directeur de gestion des eaux
pluviales ;

Vu la délibération en date du 13 Février 2020 approuvant le schéma d'assainissement des eaux usées ;

Vu la délibération en date du 13 Février 2020 approuvant le schéma directeur de gestion des eaux
pluviales ;

Vu le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur remis le 03 Février 2020 ;

Vu la note de tableau annexé 2 la présente délibération présentant les modifications apportées au projet de
PLU arrété le 25 juin 2019 ;



CONSIDERANT :

- que les résultats de ladite enquéte publique et que les avis émis par les personnes publiques
associées et consultées justifient I'apport de quelques modifications mineures ay projet arrété,
excepteé pour le STECAL de la Louzais qui est maintenu,

- que les modifications apportées prennent en compte les recommandations du commissaire
enquéteur,

- que les modifications exposées dans le tableau annexé a la présente délibération, ne remettent pas en
cause I'économie générale du projet,

- que le dossier d'élaboration du Plan Local d'Urbanisme tel qu'il est présenté au conse il municipal est
prét a étre approuvé conformément a l'article L. 153-21 du code de I'urbanisme.

- que l'ensemble du dossier de PLU est tenu 4 la disposition des membres du conseil municipal.

Apres en avoir débattu et délibéré, le conseil municipal, & "unanimité :
> APPROUVE le dossier de PLU tel qu'il est annexé 4 la présente délibération.

La présente délibération fera I'objet des mesures de publicité suivantes :
- affichage pendant 1 mois en Mairie
- mention de son affichage dans deux journaux diffusés dans le département

Conformément 4 l'article L. 153-23 du code de l'urbanisme, la commune étant couverte par un Schéma de
Cohérence Territoriale (SCoT) approuvé, la présente délibération et les dispositions engendrées par le
PLU seront exécutoires dés sa réception par le Préfet et dés I’accomplissement des mesures de publicité.

Le dossier de PLU approuvé est tenu a la disposition du public & la Mairie aux jours et heures habituels
d'ouverture.

La présente délibération pourra faire I’objet d’un recours contentieux devant le Tribunal Administratif de
Rennes dans un délai de deux mois a compter de sa publication et de sa transmission en Dpréfecture.

Le Maire,
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