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Vu pour étre annexé a la délibération
du Conseil Municipal en date du

PLAN LOCAL D'URBANISME

Concertation

AGENCE CITTE CLAES
6, rue Gustave Eiffel case 4005 — 44806 Saint Herblain Cedex
Tel : 02.51.78.67.97 E-mail : agence.citte-claes@citte.biz
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Révision du Plan Local d'Urbanisme
(PLV)

Presentation du PADD

(Projet d'Aménagement et de Développement Durables)

REUNION PUBLIQUE

le 19 Avril 2017 & 19h

a la Salle Polyvalente
2 rue du Stade 35660 LANGON

MAIRIE DE LANGON - 6, Rue Briilerie 35660 LANGON
Tél. 02 99 08 76 55 - Fax 02 99 08 74 24
www.ville-langon.fr
mairielangon35@wanadoo.fr
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Révision du Plan Local d'Urbanisme
(PLV)

Suite a |'évolution et aux modifications

Présentation du nouveau PADD
(Projet d'Aménagement et de Développement Durables)

REUNION PUBLIQUE

le 16 Avril 2018 a 18h30

a la Salle Polyvalente
2 rue du Stade 35660 LANGON

MAIRIE DE LANGON - 6, Rue Brilerie 35660 LANGON

.5 Tél.02 9908 76 55 - Fax 02 99 08 74 24
www.ville-langon.fr
=BRETAGRE mairielangon35@wanadoo.fr
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& TR o e m‘. s S <t b 4}.-". s 7 PTG e |=r @w
( =)L https //vrusrVangon3S brh/ 7 - 8 0 || Rechercher.. P TR
i!:‘;__”f_“k' ML@’“’MG—I L Langon G5) x[ ']‘u B e ] A vw-va e & -
s | net-entreprisesfy, lesiteo... ) SACPA- Chenif Service F.. % OMER - Outil mutuslisé p... £)Syndicat mixte MégalisBr... @ kiGéo - dentification &) Galerie de compozants .. v (=] Sitez suggérés v
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LANGON 35...
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Projet de MAM Révision du PLU-

Ui dagsistant Réunion

In groupe es

maternelles envisage de créer pUb"que

une Maison d'Assistantes
Le Plan Local dUrbanisme de la
Commune est en révision.

Réunion publique le 16 Avril
2019,418h30,4la...
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Projet de MAM Révision du PLU-

Un groupe d'assistantes ‘ 2 1y : / Réunion

matemelles envisage de créer G P l' v " o Publique

une Maison d'Assistantes [ o m . LR
| Maternelles. Une... | % PLAN LOQAr!. 39 léz g::mz[‘gmuz:z?o;?-de la
M L URANSIE e S

Maison d'Assistantes Maternelles

AGENDA 08T

LE 16 AVRIL i “ i LEOS AVRIL

DIVERS DIVERS
Révision du PLU - Assemblée générale de
Présentation... JVATI2
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VIE MUNICIPALE ATOUS LES AGES AU QUOTIDIEN VIE ASSOCIATIVE VIE ECONOMIQUE HISTOIRE ET TOURISME

PLAN LOCAL D’URBANISME

Le Plan Local d'Urbanisme de la Commune est en cours de révision.

REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME

Délibération de prescription de révision du Plan Local d'Urbanisme :

libération de prescription de révisi

Un registre est a disposition au secrétarlat de mairie pour recevoir les observations relatives a la
révision du Plan Local d'Urbanisme. Se présenter aux heures d'ouverture de la mairie au public :
- les lundis et mercredis : de 14h & 17h30
- les mardis et jeudis : de 9h 4 12h30
- les vendredis : de 9h & 12h30 et de 14h & 17h30
- les samedis : de 9h & 12h (fermée les samedis de juillet et d'aoGt)

PADD

Suite aux modifications et a I'évolution du PADD, aprés avoir été présenté aux Personnes Publiques
Associées (PPA), le Projet d’Amé etde | Durables (PADD) a été débattu, une
nouvelle fois, en Conseil Municipal, le 21 Février 2019,

Pour consuilter la délibération du Conseil Municipal cliquer sur : DELIB_Debat_en_CM_2019 2
Pour consulter le PADD, cliquer sur: PADD 2019 02 21

mmmmnuuieﬂrémmammmm
Polyvalente.

2019318430, 2 la Salle

Partager cette page sur : Il 21 E1 E4 v
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Révision du Plan Local d'Urbanisme
(PLV)

Suite a I'évolution et aux modifications

Présentation du nouveau PADD
(Projet dAménagement et de Développement Durables)

REUNION PUBLIQUE

le 16 Avril 2018 & 18h30

a la Salle Polyvalente
2 rue du Stade 35660 LANGON

MAIRIE DE LANGON - 6, Rue Brdlerie 35660 LANGON

) Tél. 02 99 08 76 55 - Fax 02 99 08 74 24
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LANGON 35...

Rechercher sur le site... OK

A LAUNE < > - ;

Réunion du Fermeture

Conseil exceptionnelle

Municipal du Bureau de
Poste

Réunion du Conseil Municipal,

en session publique ordinaire, le
Jeudi 21 Février 2019, 2 20h, 3 la
Mairie,...

Mercredi 13 Février et Vendredi
15 Février, fermeture
exceptionnelle du Bureau de
Poste.
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VIE MUNICIPALE A TOUS LES AGES AU QUOTIDIEN VIE ASSOCIATIVE VIE ECONOMIQUE HISTOIRE ET TOURISME

Rechercher sur le site... OK

VOUS ETES IC): ACCUEIL » ACTUALITES + VIE MUNICIPALE * REUNION DU CONSEIL MUNICIPAL

REUNION DU CONSEIL MUNICIPAL

< RETOUR AUX ACTUALIT]

ACTUALITES

Réunion du Conseil Municipal, en session publique ordinaire, le jeudi 21 Février 2019,
a 20h, a la Mairie, salle du Conseil Municipal.

CATEGORIE(S) :
¢ Vie municipale ® Publié le vendredi 15 février 2019 « Vie municipala

Lors de cette séance et dans le cadre de la révision du Plan Local d'Urbanisme, il sera débattu de la
modification et de I'évolution du PADD (Projet d'Amé; etdel

ORDRE DU JOUR:

- Révision du Plan Local d'Urbanisme - PADD (Projet d'Aménagement et de Développement Durable)
Modification et évolution

- Eglise - Lot 8 - Peintures murales — Avenant n® 1 au marché Arthéma/Fray

- Eglise - Lot 10 - Electricité - Avenant n® 2-1 au marché CGV et CIEL

- Salle Polyvalente - Contrat d'entretien des toitures-terrasses

- Questions diverses




Le 15 Février 2019

Copie d’écran pour mise a jour du Site Internet de la Commune
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Agenda
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Cette publication est un duplicata de “Réunion du Conseil Municipal®.

INTRODUCTION == = IMAGE PR

Réunion du Conseil Municipal, en session publique ordinaire, le jeudi 21 Cliguez sur limage
Février 2019, 3 20h. & la Mairie. salle du Conseil Municipal. pour la modifier ou la
mettre @ jour.
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Lors de cette séance et dans le cadre de la révision du Plan Local d'Urbanisme, il sera débattu de la modification et
de l'évolution du PADD (Projet d’Amé etde Dé

ORDRE DU JOUR:

- Révision du Plan Local d'Urbanisme - PADD (Projet d’Amé etde Dé Durable) : Modification et
évolution

- Eglise- Lot 8- Peintures murales - Avenant n® 1 au marché Athéma/Fray,

- Eglise- Lot 10 - Electricité - Avenant n® 2-1 au marché CGV et CIEL

- Salle Polyvalente - Contrat d'entretien des toitures-terrasses

- Questions diverses

Nombre de mots : 77 Brouilion isted 37 h 20 min 47 s, Darpiére medification I» 15 féyriar 2019 37 h 26 min
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& Visibilité : Public
® Public

| O Protégé par mot de passe
Q privé

| Affichage général
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| Date d'archivage

‘ 22/02/2019
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Révision du Plan Local d'Urbanisme
(PLV)

Présentation du PADD

(Projet d Aménagement et de Développement Durables)

REUNION PUBLIQUE

le 19 Avril 2017 a 19h

a la Salle Polyvalente
2 rue du Stade 35660 LANGON

MAIRIE DE LANGON - 6, Rue Br(lerie 35660 LANGON
LIRES Tél. 02 99 08 76 55 - Fax 02 99 08 74 24
www.ville-langon.fr

=BRETAGNE mairielangon35@wanadoo.fr
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Pour prendre connaissance du Projet d’Aménagement et de Développement ACTUALITES

Durables (PADD), consulter la page Urbanisme, dans la rubrique "Au quotidien”.

Une réunion publique pour la présentation du PADD est organisée le mercredi 19 CATEGORIE(S) ;
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» Urbanisme
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Le Plan Local d'Urbanisme de la Commune est en révision. Le projet de PADD (Projet ACTUALITES
d'’Aménagement et de Développement Durables) sera présenté lors d'une réunion
publique, a la Salle Polyvalente, le mercredi 19 Avril 2017 a 19h. CATEGORIE(S) :
« Urbanisme
» Vielocale
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Mémo Renac Bains-sur-0Oust
jnsspOust Chasse aux ceufs : Les “Danses de la place”
Les Inros. dimanche 16 avril

Rédaction: 02.99.71.64.00.
Fublicité: 02.99.71.64.00..
Communiqués: jusqu'a 12h le
lundi.

Mail: Rédaction:
redaction@infosredon.fr

St

Urgences : 02.99.28.94.94.
Pharmacies: 32 37,

Soins Infirmlers : MM. Bourlot et
Béranger, t8l: 02.99.91.77.00.
Ambulance: 15. i

Samu: 15.

Gendarmerie: 02.99.34.40.89.
Sapeurs-pompiers: 18,

Samu 35: 02.99.71.71.96.

PRAMOUE.

Point Accueil CAF Interdéparte-
mental: 2 rue de Rennes,
Redon.

Bains-sur-Oust

Conseil mumicipal. Prochaine réu-
nion jeudi 13 avril, 2 19h30 4 la mai-
rie. A fordre du jour: taux dimposition
2017, budget primitif 2017, participa-
tions et cotisations 2017,

4° rallye touristique aute-moto.
Dimanche 16 avril au départ de la
salle annexe derrigre la salle polyva-
lente, entre 8h30 et 9h30, les parti-
cipants pourront découvrir une jour-
née pleine de surprises et dénigmes.
Organisée par lassociation *Y a pas
de Yéélé) cette joumée a pour but de
récolter des fonds pour la mise en
place d'un moulin au Burkina Faso.
Avec de belles récompenses dont un

~waek-and en oéniche pour 6 A8 per-

: .w.. A - Bums-sun-Oust

Pour la 3¢ année, la munici-

fants jusqu’a 10 ans. Plusieurs

ravivent _‘nmwmnm HEEE

Les .Upnmnman_pﬂ_hon:onﬂ B

repris avec 'arrivée du prin-

temps. Jeudi 6 avril, Catherine |

Adam et Lola Niol, danseuses,
accompagnées par un percus-

. sionniste, ont enjolivé le parvis
‘de I'église. Sur le théme “Cou-

leur printemps”, elles ont évo-
Iué avec des pas trés aériens.
Les plus curieux des passants
se sont arrétés et se sont posés
sur la pelouse pour admirer ses
danseset, pendant quelques ins-
tants, leur esprit s’est envolé.

Chasse aux mufs. Dimanche 16
avril 3 11h, les jeunes Bainsols.
Jusqu'a 10 ans pourront chasser les
ceufs au Chéteau de la Rouardais,.

* route des Chambots (en face du ter-

rain de foot).

palité organise une chasse aux centaines d'ccufs seront cachés.
ceufs le dimanche de Pidques Rendez-vous est donné M tous | ANGON
16 avril. Cette année, c’est sur  les enfants & partir de 10h 30. :
le site de la nrwvnm.n de Ga- Nepas oc_umow son panier! Un  Révision du Plan local d’urba-
vrain que la “chasse” aura liew.  pot d’amitié marquera la fin e Misme : réunian publique. Une réu-
Elle est ouverte 4 tous les en-  cette matinée pascale. nion publique est organisée mardi 19
avril 2 19h & la salle polyvalente, 3 rue
. . du Stade, pour présenter la révision du
Néotoa remet les clés Plan local durbanisme et le Projet
daménagement et de développement
de ﬂoﬁ. _omnEonﬁ durabe (PAoo),
Sacs d'emballages (jaunes). En rai-
son du lundi 17 avril, férié, la collecte
des sacs d'emballages est avancée au
| T T id & | samedi 15 avril. Pensez & sortir les
: e LS R 8 sacs dis le vendredi soir

lasemeine dy 102wk,

reaux, pause glacée, moelleux de pou-
let aux cépes et légumes, assiette de
trois fromages et café gourmand, pour
25 euros, boissons comprises.

Réservations au plus vite auprés de
Jean-Yves Gauvin au 06,11.85.34.30
ou de Joseph Guihaire au
06.89.11.02.40 ou de Bemard Gar-

delle au 06:83.22.66.62.

Renac

Nédiathéque : animations d'avril.
A noter: la médiathéque sera fermée

dessinée “Un Océan d'amour’
Mercredi 19 avril & 15h, dans le cadre
du premier prix facile 4 lire Bretagne,
lecture musicale *La nappe blanche’

La CuaPELLE-DE-BRAIN
Chasse aux mufs lundi 17 avril. A

16h, chasse aux ceufs A Brain-sur-Vi-

laine. Les enfants de 2 4 13 ans pour-
ront se retrouver autour de I'église
pour la 12¢ chasse aux cocos, Tarif :
3550 euros. Surprise garantie pendant
laprés-midi et participation & la tom-
bola.



rue », precise le maire, Alain David.

100 000 € seront consacrés a la
rue de la Tannerie, avec enfouisse-
ment des réseaux, réfection des trot-
toirs et de I'éclairage public.

Le complexe sportif de Langerais
sera équipé d'un terrain de tennis et
de basket, ainsi qu'une tyrolienne,
pour 90 000 €. Des achats de ter-
rains sont prévus pour 85 000 €. La
rue du Chéateau se verra bitumée et
ses trottoirs refaits pour 35 000 €
« afin de permettre une liaison plus
aisée entre le centre-ville et la tour
Du Guesclin »,

Ces investissements ne nécessi-
teront pas d'emprunt, car tout ne
sera pas réalisé cette année. « Ce
sera la troisiéme année consécu-
tive sans nouveau prét. Et pendant
ce temps, la commune continue de
se désendetter », apprécie le tré-
sorier. Le montant total de la dette
s'éléve a 7,4 millions d'euros. Le capi-
tal & rembourser cette année sera de
421 000 €.

Nadine Dréan, 2¢ adjointe, Bernard Chauvin, 1% adjoint, Alain David, le maire,

Pierrick Armand, le trésorier-payeur, et Cyril Thomas, le secrétaire général,

Taxes locales en hausse de 1%
Les impdts locaux augmenteront de
1 %, soit une recette supplémentaire
de 11 000 € pour les trois taxes mé-
nages (habitation, foncier béti et non
béti) sur les 1,2 million au total. « Un
chiffre surtout symbolique, mais il
est préférable d'augmenter régu-
lierement et doucement, plutét que
rien pendant des années, puis de-
voir voter un taux de 5 % ou plus
d'un seul coup », poursuit Pierrick
Armand.

Cette recherche de nouvelles re-
cettes s’inscrit dans le contexte de
réduction des dotations de |'Etat.

Les trois élus de I'opposition ont
voté contre le budget. « Non pas
contre les projets, mais en réaction
contre I'Etat qui oblige les com-
munes a augmenter les imp6ts
en se désengageant peu a peu
de tout », a commenté le conseiller
Alain Saurat.

ée en projets »

lier communal. »

Tous ces projets sont financés
grace aux différentes subventions
oergues mais aussi par un résultat
sumulé de l'année 2016 excéden-
:aire &'hauteur de 122 582 €.

Par ailleurs, le conseil a décidé de
1e pas toucher aux taux d'imposition.
| n'y aura donc pas d'augmentation
e la fiscalité locale cette année.

L'entreprise Barthelemy a été rete-
wue pbur assurer 'aménagement de
a 2¢ tranche des travaux du centre
»ourg. Le chantier débutera début
nai et durera deux mois. Il concer-
era principalement les parties pié-
onnes.

m Collecte des déchets ménagers
Le lundi 17 avril étant férié, la collecte
des déchets résiduels et des biodé-
chets est avancée.

Samedi 15 avril.

Bains-sur-Oust

m Aprés-midi en chansons : « Et...
si on chantait »

Proposé par le CCAS et le Club de l'es-
pérance. Avec la participation des en-
fants de l'atelier musique traditionnelle
de I'école publique et un duo de musi-
ciens-chanteurs. Godter offert. Anima-
tion ouverte a tous.

Jeudi 27 avril, 14 h 30, maison des
associations. Gratuit:

\
AN

La Chapelle-de-Brain

m Messe

Célébration du Jeudi Saint.

Jeudi 13 avril, 20 h, bourg, Bains-sur-
Qust.

m Office de la Croix
Vendredi 14 avril, 15 h, Brain-sur-
Vilaine.

La Dominelais

m Pour paraitre dans le journal
QOuest-France

Connectez-vous sur notre site infolo-
cale.fr, saisissez votre information et la
date a laquelle vous souhaitez la voir
paraitre dans le journal et sur le site
ouest-france.fr

_RDL12

vl allal i, a Igud g Hhguding ugs
combattants avec reconnaissance
de la Nation, au titre d'un séjour en
ex-Yougoslavie.

Bernard Leguen, président par

meuding ae rrance viutuelie.

Les adherents sont ensuite allés au
monument aux morts pour un dépot
de gerbe en présence de plusieurs
porte-drapeaux.

Sn_ﬁ,ﬂbpﬁ du A3 Jok [ 2047

Bruc-sur-Aff

Les classes 7 se déerouleront samedi 18" juillet

ALY X

‘La réunion de préparation des

classes 7 s'est déroulée mardi soir, &
la salle des associations.

De nombreux détails d'organisa-
tion ont été évoqués. Ce rendez-vous
se déroulera samedi 1% juillet. Le pro-
gramme complet a été dévoilé : ras-
semblement a I'église Saint-Michel, &
11 h ; dépdt de gerbe au monument
aux morts, & 11 h 30 ; photo souvenir,
a 11 h 45 ; repas dans la salle poly-

Les participants a la réunion de préparation.

valente, a 12 h 30 ; buffet, & 19 h 30.

Renseignements : inscriptions avant
samedi 3 juin au 02 99 34 50 34,

m Collecte des déchets ménagers
Le lundi 17 avril étant férié, la collecte
des déchets résiduels et des biodé-
chets est avancée.

Samedi 15 avril.

Langon

Projet d’aménagement et de développement durable, le 19 avril

Dans le cadre de la révision du plan
local d'urbanisme, la municipalité or-
ganise une réunion publique pour
présenter le PADD (Projet d'aménage-
ment et de développement durable).

L'agence Citte Claes, en charge du

dossier, sera présente.
Mercredi 19 avril, 19 h. Salle
Polyvalente, 2 rue du Stade.
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Architecture Urbanisme Paysage

Langon

Révision générale du PLU

eme

Compte rendu de la 127" réunion
Date et heure : 19 avril 2017 Lieu : Mairie
Objet : Réunion publique Maitre d’ouvrage : Commune

Une trentaine de personnes sont présentes. A la suite de la présentation des éléments du
diagnostic et du Projet d’Aménagement et de Développement Durable, une discussion s’engage
avec la salle.

Q : Qu’est-ce que les STECAL dont vous nous avez parlé ?

R: Les STECAL sont les Secteurs de Taille Et de Capacité Limitées. Cela représente les secteurs,
hors enveloppe agglomérée, pouvant accueillir ponctuellement de I'habitat neuf ou de I'activité
économique. La loi ALUR a introduit la notion « exceptionnelle » relative a leur existence. Ainsi,
I'urbanisation dans les hameaux devra se faire dans I'enveloppe actuelle du hameau, sans
extension de celui-ci, et a titre exceptionnel, soit sur un nombre limité et argumenté de hameaux.

Q: Y aura-t-il des cones de vue protégés ?

R: A priori non. Les cones de vue mentionnés dans le diagnostic traduisent les ressentis de
perspectives profondes existant sur le territoire qui participent a l'identité locale. Mais il ne
semble pas nécessaire, au regard du projet de développement communal, de protéger ces cbnes
de vue de 'urbanisation.

Q: Les zones Nh existeront-elles toujours ? Aujourd’hui leur délimitation pose probléme pour la
construction des abris de jardins par exemple.

R: La loi ALUR, amendée par la loi Macron, a entrainé la disparition des pastillages des hameaux.
Ainsi, toute construction dite « isolée » ou du moins non constitutive d’'un hameau formé, doit
étre zonée en zone agricole. En conséquence, le zonage s’en trouvera simplifié et il sera plus facile
de réaliser les assainissements autonomes par exemple. En contrepartie, les constructions devront
respecter des régles plus strictes d'implantation afin de limiter le mitage de I’espace agricole. Les
constructions existantes pourront toujours subir des extensions mesurées, rénovations,
réhabilitations et adaptations. Des annexes pourront étre construites mais dans une limite de
distance d’implantation, de surface et de hauteur.

Q : Que va-t-il advenir de I'entreprise existante pres de la gare, elle est en zone agricole ?

R : Historiguement, cette entreprise était une coopérative agricole et avait donc été classée en
zone agricole. Le projet de PLU I'a identifiée comme étant une polarité économique afin de
permettre sa reconnaissance. La traduction reglementaire du PADD sera donc adaptée a la
présence de cette entreprise en créant un STECAL économique permettant sa pérennisation
(extension, construction neuve). Le PADD identifie ainsi plusieurs sites économiques sur le
territoire en dehors de la zone d’activité du bourg.
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Q: La limite de la zone inondable a Port de Roche semble concerner le haut d’une parcelle
pourtant non inondable ?

R: Le report des tracés du Plan de Prévention des Risques d’Inondation a I’échelle du projet de
zonage permettra d’affiner ses limites. En effet, les cartes du PADD sont éditées a des échelles
telles que les limites sont peu précises et peuvent chevaucher des secteurs non inondables. La
commune sera vigilante puisque I'inondabilité d’un terrain est un sujet sensible. Pour autant, nous
vous invitons a transmettre ce genre d’information a la commune afin de vérifier les tracés du
PPRI avec la réalité de terrain.

Q : Sera-t-il possible de rénover des logements existants a la campagne ?

R: Tout a fait, s’il s’agit d’'un ancien logement, il n’est pas nécessaire de faire un changement de
destination et cela sera possible sans probleme. Les seules contraintes porteront sur la surface de
I’extension s’il y en a une.

Q : Vous avez mentionné la notion de densité dans le bourg. Pourtant, cette densité croissante ne
répond pas vraiment a la demande en logement ? Nous sommes sur une commune rurale et les
gens viennent s’installer ici pour justement avoir de grands terrains ?

R : Nous arrivons ici a la limite de I'exercice que nous impose la loi ALUR. En effet, la recherche
d’une densité croissante dans les zones agglomérées permet de limiter la consommation de terre
agricole. Mais auparavant, I'offre en logements était diversifiée grace a la constructibilité permise
dans les hameaux. Aujourd’hui, la loi ALUR a posé un frein certain a cette constructibilité dans les
hameaux et I'offre en terrains constructibles est concentrée dans la zone agglomérée, dans
laquelle est imposée une densité minimale. Le projet de PLU tente de trouver un équilibre entre le
respect de la législation et la demande en logements en maintenant la constructibilité de 4
hameaux.

Q : Qu’en est-il des périmetres de protection du patrimoine ou de I'archéologie ?

R: Il existe plusieurs types de périmeétres sur le territoire. Les périmetres de protection des
monuments historiques (cercle de 500m de rayon autour du batiment protégé) sont des
servitudes qui s’appliquent en plus du reglement du PLU. L’Architecte des Batiments de France a
proposé a la mairie d’enclencher une étude de modification de ces périmétres afin qu’ils soient
plus adaptés au terrain (topographie notamment). Les périmétres archéologiques sont des
périmetres informatifs qui seront reportés sur les plans du PLU afin que les pétitionnaires
connaissent les contraintes sur leur terrain.

Q: Quelle est I’échelle du SCoT ? Tient-il compte de I'impact de la voie rapide Nantes-Rennes sur
I’attractivité du territoire ?

R: Le SCoT est établi a I’échelle du Pays de Redon. Il évalue le développement du territoire selon
plusieurs critéeres et classe les communes selon leur taille, leur positionnement géographique et
leur poids économique. La voie rapide Nantes-Rennes n’a pas forcément été prise en compte
comme un atout pour I'attractivité du territoire de Langon. En revanche, la présence d’une halte
ferroviaire offre a la commune un point fort pour conforter son développement économique et
appuyer ses ambitions démographiques.
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Q: L'Etat incite au regroupement des communes. Y-a-t-il un projet connu qui concernerait
Langon ? Et si c’est le cas, cela est-il pris en compte dans le projet de PLU ?

R: Il n’y a pas de regroupement de communes prévu et dans le secteur nous avons pu observer
plutot des regroupements de communautés de communes. De toute fagon, un regroupement de
communes n’aurait pas empéché Langon de réviser son PLU. Les communes nouvelles conservant
les PLU des communes sources.

Q: La commune de Guipry Messac est susceptible d’accueillir le parc d’attraction du Roi Arthur.
Quel impact cela pourrait-il avoir sur Langon ? Le PLU pourra-t-il étre adapté ?

R : Ce projet n’est pas encore abouti. Des négocations sont en cours pour le foncier puis le projet
devra répondre a de nombreuses contraintes réglementaires et monter des dossiers spécifiques. Il
est effectivement trés proche du site protégé des Corbiniéres. Si le projet devait voir le jour et gu’il
entrainait une attractivité nouvelle pour le territoire, Langon pourra alors décider de réviser son
PLU si elle le juge nécessaire. En effet, un PLU est établi a un instant t, basé sur un état des lieux
dans un contexte donné. Si le contexte change, la commune peut faire le choix de revoir son projet
de développement. Il faudra toutefois s’assurer que ce projet permette de trouver I'équilibre
entre la protection des éléments naturels, agricoles et forestiers et le développement de I’habitat,
en s’inscrivant toujours dans la législation en vigueur.

Q: Une fois que le PLU sera acté et applicable, la zone agricole pourra-t-elle avoir une autre
vocation dans le cas de compensations par exemple ?

R: Le PLU identifie des zones agricoles dans lesquelles ne seront autorisées que les constructions
neuves a vocation agricole. Si un projet supra-communal devait voir le jour et porter sur le
territoire de Langon, il pourra y avoir des notions d’échanges fonciers ou d’acquisition mais le
projet devra étre porté dans le PLU a un moment ou a un autre pour étre autorisé.

Q: Le PLU prévoit-il une réserve fonciere pour une potentielle extension de I’école publique en
centre-bourg ?

R: Il existe une habitation jouxtant I’école qu’il pourrait étre intéressant d’acquérir pour
permettre une extension de [I'établissement effectivement. Toutefois, cette maison est
aujourd’hui habitée et ne peut donc pas étre classée en zone d’équipement. Le PLU prévoiera que
dans toute zone urbaine soient autorisés les équipements publics ou d’intérét collectif. Ainsi, si la
maison devait étre achetée pour supporter I'extension de I'école, le réglement I'y autorisera sans
avoir besoin d’étre modifié.

En I'absence de nouvelle question ou remarque, M. le Maire remercie les personnes présentes et
clot la séance.
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Langon

Révision générale du PLU

eme

Compte rendu de la 28" réunion
Date et heure : 16 avril 2019 a 18H30 Lieu : Mairie
Objet : Réunion Publique Maitre d’ouvrage : Commune

Une trentaine de personnes environ est présente en réunion ce jour.

Monsieur Le Maire introduit la réunion publique en rappelant plusieurs dates concernant les
étapes de la procédure. Il expose également la suite de la procédure : I'arrét du PLU, les avis
PPA et I'Enquéte Publique. Puis Madame Citté expose un rappel du PADD et les principes du
zonage et du reglement.

Question : Les haies sont-elles protégées au PLU ? De méme, pour les corridors écologiques,
qu’en est-il ?

Réponse : Le PLU protéege les bois par des Espaces Boisés Remarquables ainsi que les haies par
une trame spécifique. Ces protections sont la conjugaison du travail de I'environnementaliste,
de la connaissance du terrain par les élus et de la réalité agricole du territoire. Ainsi, toutes les
haies ne sont pas protégées mais seulement les plus significatives. Une OAP est également faite
pour préserver ces éléments boisés de la trame verte. Cette OAP protége aussi la trame bleue
et donc ce qui est constitutif des corridors écologiques.

Question : Quelles surfaces sont autorisées pour les extensions, les annexes et les piscines ?
Réponse : En zone agricole, les extensions doivent étre mesurées c’est-a-dire étre de 30% de la
surface de construction quand celle-ci est supérieure a 120 m?, et de 40 m? maximum pour les
constructions existantes jusqu’a 120 m2. La surface s’entend comme surface plancher.

Pour les annexes, elles doivent étre de 30 m? maximum, d’une hauteur de 3.50 m a I'égout du
toit et de 4.5 m au total et a 30 m maximum de distance de la construction principale.

Les piscines ne sont pas limitées si elles sont non couvertes car elles ne sont pas considérées
comme annexe dans ce cas. Elles sont non couvertes des lors que leur hauteur ne dépasse pas
1.80 m de haut (exemple : serre ou tunnel anti-noyade).

Question : Quand le PLU sera-t-il applicable ?

Réponse : L'arrét du PLU est prévu en juin 2019 par le Conseil Municipal. Puis, I'avis des PPA
sera rendu au bout de 3 mois. Ensuite, aura lieu I'enquéte publique en automne et
I'approbation du PLU pour une application début d’année 2020.
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Question : L’école privée ferme ; pourquoi alors, mettre le terrain en zone Ul ?

Réponse : La commune veut réserver ce secteur et le préserver pour des équipements. Si la
zone Ul est retirée, le terrain ne passe pas constructible mais redevient sans doute une zone
agricole.

Question : Les bois remarquables n’ont-ils pas une forte valeur marchande ?
Réponse : Les EBR ne tiennent pas compte de cela. En effet, la commune a beaucoup de
résineux mais le PLU protege les bois en général indépendamment de leur « valeur ».

Question : Y-a-t-il un inventaire de cours d’eau en cours ?

Réponse : Il a été fait avec I'lnventaire des Zones Humides mais il y a peut-étre eu une mise a
jour de I'inventaire des cours d’eau mais nous n’avons pas de nouveau relevé officiel. Si c’est le
cas, les PPA nous demanderont de mettre a jour le PLU au moment de donner leur avis.

En I'absence de nouvelles questions, Monsieur Le Maire cl6t la séance.
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i REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME
- PRESCRIPTION

Le Plan Local d'Urbanisme de la Commune de Langon a
été approuvé par le Conseil Municipal le 29 Avril 2010 et
il y aurait lieu de prescrire sa révision pour les raisons sui-
vantes :

u Mise en conformité avec les nouvelles législations, no-
tamment la loi ALUR, les « lois Grenelle »,

u Mise en compatibilité avec les documents supra-com-
munaux : SCOT du Pays de Redon, PLH (Plan Local d'Ur-
banisme) de la Communauté de Communes du Pays de
Redon, SAGE (Schéma d’Aménagement et de Gestion
des Eaux) Vilaine...

« Fixation des objectifs de modération de consommation
d’'espace,

w Réalisation de la trame verte et bleue,

. Redéfinition des secteurs constructibles réservés a I'ha-
bitat dans un objectif de développement durable et éco-
nome du territoire communal.

Il'y a donc lieu de réviser le Plan Local d’'Urbanisme sur
I'ensemble du territoire communal, conformément aux ar-
ticles L.123-1 et suivants, R.123-1 et suivants du Code de
I'Urbanisme. Il convient par ailleurs d'engager une procé-
dure de concertation avec la population pendant toute la
durée de I'étude et jusqu'a l'arrét du projet de révision du
Plan Local d’'Urbanisme et de préciser les modalités de
concertation & mener avec la population conformement
aux dispositions de larticle L.300-2 du code de l'urba-
nisme.

VU les articles L.123 1 et suivants et R.123 1 et suivants
du code de I'urbanisme ;

VU l'article L.300-2 du code de 'urbanisme ;

ENTENDU l'exposé de M. le Maire et sur proposition de
la commission Batiments, Urbanisme, Voirie, Environne-
ment, aprés en avoir délibéré, le conseil municipal, a 'una-
nimité, valide :

= |a prescription de révision du Plan Local d’Urbanisme
sur I'ensemble de son territoire;

= |es principaux objectifs définis pour la prescription d'éla-
boration du Plan Local d’'Urbanisme, & savoir :

« Mise en conformité avec les nouvelles Iégislations, no-
tamment la loi ALUR, les « lois Grenelle »,

« Mise en compatibilité avec les documents supra-commu-
naux : SCOT du Pays de Redon, PLH de la Communauté
de Communes du Pays de Redon, SAGE Vilaine...
 Fixation des objectifs de modération de consommation
d'espace,

+ Réalisation de la trame verte et bleue,

« Redéfinition des secteurs constructibles réservés a 'ha-
bitat dans un objectif de développement durable et éco-
nome du territoire communal.

= |es modalités de concertation mises en ceuvre pendant

toute la durée de 'étude et jusqu'a 'arrét du projet de Plan
Local d’'Urbanisme a savoir

+ |a tenue de réunion(s) publique(s)

« |a parution d'article(s) dans le journal communal d'infor-
mations

« la mise a disposition du public d'un registre destiné aux
observations de toute personne intéressée, en mairie, aux
heures et jours habituels d’ouverture du secrétariat.

= |a délégation au Maire pour signer tout contrat, avenant
ou convention de prestations ou de services concernant
la révision du PLU ;

= |a sollicitation de I'Etat d"une dotation pour compenser
la charge financiére de la commune correspondant aux
frais matériels et aux frais d'études liés a la révision du
plan local d'urbanisme, ainsi qua tous les frais liés a cette
décision ;

» e fait que les crédits destinés au financement des de-
penses afférentes & 'étude du plan local d'urbanisme sont
inscrits au budget global 2015.

Conformément a Particle L.123-6 du code de P'urbanisme

et dans les conditions prévues a l'article L. 111-8 du

méme code, a compter de la publication de la présente
délibération, l'autorité compétente peut décider de surseoir
4 statuer sur les demandes d'autorisation concernant des
constructions, installations ou opérations qui seraient de
nature & compromettre ou & rendre plus onéreuse I'exé-
cution du futur plan.

Conformément aux dispositions de article R.123-18 du
code de 'urbanisme, a lissue de la concertation, le conseil
municipal délibérera simultanément sur le bilan de la concer-
tation et sur I'arrét du projet de Plan Local d'Urbanisme.

Conformément a Particle L.123-6 du Code de I'Urba-
nisme, la présente délibération sera notifiée :

- au Préfet d'llle et Vilaine;

- au président du Conseil Régional ;

- au président du Conseil Départemental ;

- au président de la Chambre départementale d'Agriculture
d’l-et-V, Rennes,

- au président de la Chambre de Commerce et d'Industrie,
Redon

- au président de la Chambre des Métiers d'llle et Vilaine,
Redon

- au président de la Communauté de Communes du Pays
de Redon ;

- au président de la Communauté de Communes de Grand
Fougeray ; '

- au président du Pays de Redon et Vilaine, Redon

- au président du Syndicat Mixte du SCOT du Pays de
Redon ;

- au Président du Syndicat des Eaux de Port de Roche,
Langon

- au Président du Syndicat Mixte de Production de Ouest
35, Guichen
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I'engagement professionnel (IFSE) et du Complément In-
demnitaire (Cl) tel que proposé ci-dessus.

 Vote un crédit supplémentaire de 5 000 €, portant le mon-
tant du régime indemnitaire versé aux agents communaux
a 23 280 € (base 2016).

Il PERSONNEL COMMUNAL - PRIME DE FIN D’ANNEE
Le Conseil Municipal, par 12 voix pour, 1 voix contre (Mme
Gaulin) et 2 abstentions (Mme Bréger et M. Douillard), pour
2016, fixe & 160.64 €, le montant de référence de la prime
de fin d’année pour un agent a temps complet. La prime est
proratisée en fonction du temps de travail. Chaque année,
la prime de fin d'année suivra I'évolution du point d'indice de
la Fonction Publique.

B TARIFS COMMUNAUX

Sur proposition de M. le Maire, le Conseil Municipal, a 'una-
nimité, décide de ne pas augmenter les tarifs communaux :
ils sont consultables sur le Site Internet de la Commune et
affichés a la Mairie.

Il ACCESSIBILITE MAIRIE - ECOLE LEO FERRE ET
SALLE DE SPORTS - DEMANDE DE SUBVENTIONS
Le cabinet Labesse-Bellé, architecte, a travaillé sur les tra-
vaux d'accessibilité de la Mairie, de 'Ecole Léo Ferré et de
la Salle de Sports. Les dépenses sont évaluées a :

* 118 800 € HT pour la Mairie,

*42 300 € HT pour I'école Léo Ferré,

+ 51 500 € HT pour la salle de sports.

Le Conseil Municipal, a 'unanimité, valide les plans de finan-
cement et sollicite une subvention au titre de la DETR (au
taux de 40 %), des fonds parlementaires et toutes autres
subventions.

Il CANTINE ET GARDERIE - MISE A DISPOSITION
DE LOCAUX - ECOLE ST MARCELLIN CHAMPAGNAT
Pour le fonctionnement des services communaux de la can-
tine et de la garderie sur le site de I'école St Marcellin Cham-
pagnat, les locaux sont mis gratuitement & disposition de la
commune par 'UDOGEC, propriétaire des locaux. L'OGEC
sollicite une prise en charge des fluides (eau, électricité,
chauffage) & hauteur du temps d'occupation des locaux (ce
qui est fait déja pour les mercredis aprés-midi et les va-
cances scolaires),

Le Conseil Municipal, par 12 voix pour, 3 contre (Mmes Bré-
ger, Gaulin et M. Douillard), décide de rembourser: a lOGEC
de I'école St Marcellin Champagnat, les factures d'eau,
d'électricité et de chauffage, dans les proportions suivantes
: coefficient de 0.493 pour la durée et 0.152 pour la superfi-
cie. Le calcul se fera sur les bases des factures d’eau, d'élec-
tricité et de chauffage de I'année n-1.

I MISE ADISPOSITION DE LOCAUX AUX ASSOCIA-
TIONS - CONVENTIONS

Le Conseil Municipal, par 12 voix pour et 3 abstentions
(Mmes Breger, Gaulin et M. Douillard), autorise le Maire &
signer les conventions a passer avec les associations pour
la mise a disposition de locaux communaux.

 CONSEIL EN ARCHITECTURE- CONVENTION
CAU 35 AVEC LE DEPARTEMENT

Le Conseil Municipal, & l'unanimité, renouvelle la convention
CAU 35 (Conseil en Architecture et Urbanisme), proposée
par le Conseil Départemental, pour la période 2017/2019.
Participation financiére de la Commune : 63 € par vacation..

Le service proposé par le Département se présente sous la
forme de prestations par des architectes-conseillers dont les
missions sont :

s Apporter un conseil aux pétitionnaires pour leurs de-
mandes relatives a leur permis de construire ou autres do-
cuments d’urbanisme, en amont de la démarche, tant que le
projet est encore modifiable,

w Apporter aux élus les conseils sur les autorisations d'ur-
banisme (Déclarations Préalables, Permis de Construire)

% Apporter aux élus les conseils dont ils ont besoin pour
leurs projets d'urbanisme, d’architecture, d'équipements
communaux et en matiére de patrimoine,

% Faciliter le bon traitement des projets publics ou privés
soumis & l'avis de I'Architecte des Batiments de France
(STAP), grace a une intervention en amont.

Séance du 09 Février 2017

PRESENTS : MM. Michel RENOUL, Gilles COUANAULT, Eu-
géne PLESSIS, Mmes Maryvonne GAUVIN, Paulette MAR-
CHAND, MM. Jean-Yves BRETEL, Philippe GERARD, Mme
Marie-Annick BASSIN, M. Cédric DEWIMILLE, Mme Laétitia
DROUIN (& partir de la 2éme question), M. Charles FOSSE,
Mmes Pierrette GARDELLE, Pasquale BREGER, Eve GAULIN
(jusqu'a 21h30, aprés la question sur le DCE de la liaison
douce rue de Renac), M. Franck DOUILLARD

I REVISION DU PLAN LOCAL D'URBANISME -
PROJET D’AMENAGEMENT ET DE DEVELOPPE-
MENT DURABLE - DEBAT

Par délibération n® 2015-056 en date du 09 Juillet 2015, le
Conseil Municipal a prescrit la révision du Plan Local d'Ur-
banisme (PLU), sur 'ensemble du territoire de la Commune.

Mme Sophie PAGES, du bureau d'études CITTE-CLAES
présente le projet. Un exemplaire du document a été envoyé
a chaque conseiller avec la convocation.

Conformément a I'article L 151-5 du Code de 'Urbanisme, le
PLU présente le Projet d’Aménagement et de Développement
Durable (PADD) de la collectivité. Dans le respect des principes
enoncés aux articles L.101-1 et L.101-2 du Code de 'Urba-
nisme, le PADD définit les orientations générales des poliiques
d'aménagement, d'équipement, d'urbanisme, de protection des
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espaces naturels, agricoles et forestiers et de préservation ou
de remise en bon état des continuités écologiques.

Le PADD s’articule avec les documents de planification et
d'orientations existants a I'échelle supra communale : le
Schéma de Cohérence Territoriale (SCoT) du Pays de
Redon-Bretagne Sud, le SAGE Vilaine... Le PADD établit
le projet d'aménagement du territoire pour les 10 ans a
venir. |l s'inscrit dans le respect des objectifs de dévelop-
pement durable du Code de I'Urbanisme.

Le PADD a été présenté aux Personnes Publiques Asso-
ciées (PPA) le jeudi 26 Janvier 2017.

Mme Pagés fait un rappel sur les diagnostics paysagers et
urbains, les enjeux environnementaux, I'évolution de la po-
pulation et des logements.

Le territoire de Langon offre une richesse environnementale
et une variété de paysages naturels et ruraux qu'il convient
de préserver et de valoriser. De ce fait, le développement
de la commune doit tenir compte de la valeur patrimoniale
(paysagére, architecturale, environnementale), écono-
mique (industrielle, artisanale, touristique, agricole) et éco-
logique (Site Natura 2000, espaces liés aux marais de la
Vilaine, continuités écologiques, frame verte, trame bleue)
du territoire afin de contribuer a la protection des paysages
et a la lutte contre le changement climatique et a I'adapta-
tion & ce changement.

Le PADD expose les volontés communales qui s'articulent
autour de trois principes fondamentaux :

1) Valoriser le territoire en maintenant I'équilibre entre
préservation des espaces et usages, notamment agri-
coles, en:

% Protégeant les éléments naturels et paysagers partici-
pant a la qualité du cadre de vie et jouant un role essentiel
dans la préservation de la biodiversité,

s Valorisant les paysages qui fagonnent l'identité communale,

2) Développer I'urbanisation dans un souci de durabi-
lité et d’économie des espaces, en :

w  Offrant une diversité d’habitat et une qualité urbaine
maitrisée,

u Confortant I'urbanisation au sein de I'enveloppe agglo-
mérée et en renforcant son attractivité

% Limitant 'étalement urbain consommateur d'espace et
I'extension urbaine des hameaux afin d'éviter 'empiéte-
ment sur les espaces agricoles et naturels,

% Organisant les déplacements a I'échelle communale
u Protégeant les ressources naturelles.

3) Conforter les activités économiques, agricoles et les
différents modes de déplacement, en :
u Agissant en faveur des acfivités économiques de la commune,

s Confortant I'activité agricole, garante de la qualité des
paysages et de I'environnement,

w Favorisant I'intégration de la commune dans son inter-
communalité.

Suite a une présentation synthétique du diagnostic du terri-
toire, des projections démographiques et du Projet d'Amé-
nagement et de Développement Durables et, conformément
a l'article L 123-18 du Code de I'Urbanisme, le débat sur le
PADD est ouvert au sein du Conseil Municipal.

La densité exposée dans le PADD est issue des obligations
du SCoT. La DDTM, & l'occasion de la réunion de présen-
tation aux Personnes Publiques Associées, a encouragé la
commune a aller au-dela de cette densité qu’elle trouve mi-
nimale. M. le Maire précise que, augmenter la densité mi-
nimale attendue, diminue la surface nécessaire a
l'urbanisation et que les zones constructibles devraient
alors étre revues.

Certains élus s'inquiétent que la densité puisse bloquer des
projets ou que le PLU ne réponde plus aux obligations du
SCoT puisque la révision de celui-ci est en cours et tendrait
vers une densité de 15 logements par hectare.

L'Agence Citté Claes précise que lorsque le SCoT révisé
sera approuvé, le PLU aura 3 ans pour se mettre en com-
patibilite. Pour le projet de PLU, il apparait plus judicieux
de laisser afficher une densité globale minimale exigée de
12 logements par hectare mais de réfléchir a 'aménage-
ment de certains secteurs sur lesquels une densité supé-
rieure pourrait étre prévue dans les Orientations
d’Aménagement et de Programmation. Le projet de PLU
se doit de tenir compte des particularités de chaque secteur
(développement le long de la route de Renac, secteur
d'épaississement du tissu urbain sur la rue du Moulin, etc.)
et ainsi d'adapter les régles et les principes d’'aménage-
ment aux conditions du site.

Le PLU en vigueur actuellement présente 12 hectares de
terres constructibles dans la zone agglomérée. Le projet
de PLU a limité cette surface a 9 hectares. Il y a donc déja
une certaine réduction de la consommation des espaces.
Ce projet répond & une ambition de croissance démogra-
phique optimiste mais raisonnable et adaptée au territoire.
Le Conseil Municipal décide donc de rester sur cette den-
sité minimale globale et de travailler finement chaque sec-
teur.

L'Agence Citté Claes présente la notion de STECAL et leur
caractere exceptionnel. Le Conseil Municipal valide les ha-
meaux constructibles et les arguments avancés notamment
la position vis-a-vis de la gare et de la zone agglomérée.

M. le Maire s'interroge sur la possibilité de réaliser des
aménagements aux abords de la gare. Le PADD prévoit,
sur la carte ainsi que dans le corps du texte, le positionne-
ment de la polarité de la gare et de 'aménagement d'un
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espace multimodal. Le projet de PLU pourra donc, dans sa
traduction réglementaire, prévoir un zonage compatible
avec le projet d’aménagement de gare routiére.

Certains élus s'inquiétent de la prise en compte de I'agri-
culture. Le PADD reporte tous les sites sur lesquels existent
des batiments agricoles, qu'ils soient un siége d'exploita-
tion, des batiments en activité ou des batiments ayant eu
un usage agricole jusqu'a récemment. Ainsi, I'activité agri-
cole est préservé dans le PADD avec un zonage qui sera
cohérent et permettra la reprise d'un site si un agriculteur
était intéressé (zonage agricole et absence de zone de dé-
veloppement urbain & proximité).

La question de la protection de la parcelle portant sur le
boisement de pins du Manoir du Fao. La notion de boise-
ment portée dans le PADD peut supposer que c'est le boi-
sement qui sera protégé de toute coupe ou abattage alors
que la commune souhaite plutét préserver cet espace
comme un espace de respiration non constructible. A I'ori-
gine, cette parcelle était un jardin qui a, par la suite, été
plantée de pins. Ces pins ne sont pas particuliérement
beaux, ils arrivent méme en fin de vie. lls ne participent pas
réellement & la valorisation paysageére du bourg. A priori, le
propriétaire ne tient pas non plus a ce que le boisement
soit protégé en lui-méme. Il est donc décidé que la notion
de boisement soit refirée et remplacée par la notion d'es-
pace de respiration.

M. le Maire signale le projet de I'entreprise Denis Maté-
riaux, implantée a la Jaunais, qui souhaite étendre ses es-
paces de circulation. Aujourd’hui, I'entreprise est contrainte
par un espace boisé classé. La communauté de com-
munes, compétente en matiére économique, n'encourage
pas la commune & lancer une révision allégée de son PLU
actuel (pour déclasser 'EBC) étant donné I'avancement
de la révision générale du PLU. L'Agence Citté Claes pré-
cise que la présence de I'entreprise a été prise en compte
dans le PADD avec une notion de pérennisation des acti-
vités diffuses sur le territoire. Le projet de PLU pourra donc
étudier le déclassement partiel du boisement pour permet-
tre 'extension de l'activité.

Le projet de PADD est annexé a la présente délibération.
Cette délibération prend acte de la tenue du débat sur le
PADD au sein du Conseil Municipal.

I ECOLE LEO FERRE - FRAIS DE FONCTIONNE-
MENT - PARTICIPATION 2017 DES COMMUNES EX-
TERIEURES

Sur proposition unanime de la Commission des Affaires
Scolaires, Sports, Vie Associative et Médiathéque, le
Conseil Municipal, a 'unanimité :

u Fixe & 916.72 € le colit moyen a I'éléve, pour la partici-
pation 2017 des communes extérieures aux dépenses de

fonctionnement 2016 de I'école Léo Ferré de Langon.
w Arréte comme suit la répartition entre les communes,
pour les éléves présents a la rentrée scolaire 201 6/2017 :

* Langon (60 éléves) : 55 003.35 €
» Ste Anne sur Vilaine (10,5 éléves) 9625.59 €
* Chapelle de Brain (13,5 éleves) 12375.76 €
* Renac (2 éléves) 1833.45€
* Guémené-Penfao(1 éléve)* 916.72 €
* TOTAL (87 éléves) 79754.87 €

*Guémené ayant une école publique, la participation ne
sera pas demandée.

B ECOLE ST MARCELLIN CHAMPAGNAT-
CONTRAT D’ASSOCIATION - PARTICIPATION 2017
Aprés avoir tenu compte que certaines dépenses calculées
dans les dépenses de fonctionnement de I'école publique
sont directement payées par la Commune (salaire de I'ani-
mateur, fransport a la piscine et aux mini-maronnaises, ani-
mation Préhistoire...), sur proposition unanime de la
Commission des Affaires Scolaires, Sports, Vie Associative
et Médiatheque, le Conseil Municipal, & 'unanimité, fixe a
854.26 € par éléve domicilié et scolarisé & Langon, la base
de la participation 2017 de la Commune aux dépenses de
fonctionnement de I'école privée. Le montant total de la par-
ticipation est établi a 35 878.92 € (854.26 € x 42 éléves do-
miciliés a Langon et inscrits & la rentrée de septembre 2016).

I ECOLE ST MICHEL DE REDON - DEMANDE DE
PARTICIPATION 2017

Un éléve, domicilié a Langon, est scolarisé en classe
U.L.L.S. destinée a recevair les éléves en situation d’han-
dicap scolaire, a I'école Saint Michel a Redon. Le Conseil
Municipal, & I'unanimité, décide de verser, pour 2017, Ia
somme de 873.77 € a 'école St Michel de Redon.

B ECOLE LEO FERRE - CREDITS FOURNITURES
SCOLAIRES 2017

Sur proposition unanime de la Commission des Affaires
Scolaires, Sports, Vie Associative et Médiathéque, le
Conseil Municipal, a 'unanimité, fixe & 47.84 €/éléve (aug-
mentation de 1,5 % par rapport a 2016), le montant des
crédits scolaires accordés a I'école Léo Ferré, pour I'année
2017. La somme de 4 162.08 € (47.84 € x 87 él.) sera ins-
crite au Budget Primitif 2017.

I ACTIVITES PEDAGOGIQUES - SUBVENTION 2017
Sur proposition unanime de la Commission des Affaires
Scolaires, Sports, Vie Associative et Médiathéque, le
Conseil Municipal, & 'unanimité, décide d’augmenter de
1.5 % la subvention pour les activités pédagogiques et la
fixe & 23.07 € par éléve domicilié & Langon et inscrit dans
une des écoles de Langon le jour de la rentrée scolaire
2016/2017, ce qui donne la répartition suivante :

% Ecole Léo Ferré : 23.07 € x 60 él = 1 384.20 €.

w Ecole St Marcellin Champagnat : 23.07 € x 42 =968.94 €.
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Il REVISION DU PLU -

RECENSEMENT DU PATRIMOINE LOCAL

La révision du Plan Local d'Urbanisme (PLU) de la com-
mune intégrera 'ensemble des notions instaurées par la Loi
ALUR de mars 2014 et notamment la modification de la Ié-
gislation en matiére de réhabilitation du patrimoine béti tra-
ditionnel en milieu agricole ou naturel.

L'article L151-11 du Code de I'Urbanisme stipule : « Dans
les zones agricoles naturelles ou forestieres, le réglement
peut (.....) désigner les batiments qui peuvent faire I'objet
d'un changement de destination, dés lors que ce change-
ment de destination ne compromettra pas I'activité agricole
ou la qualité paysagére du site ». Cet article signifie que
sans identification graphique de ces batiments au PLU, il

ne pourra étre autorisé le moindre changement de destina-
tion (les extensions et les rénovations de batiments seront
toujours possibles dans une certaine mesure). Il est donc
indispensable de réaliser un inventaire de ce patrimoine
local afin de permettre son évolution dans le futur.

Ce patrimoine est réparti & 'échelle de 'ensemble du territoire,
diffus dans le tissu bati des hameaux ou isolé. Le Maire invite
tous les habitants de Langon a participer a cet inventaire, en
faisant parvenir & la mairie, avant le 30 Septembre 2017 :

- La localisation du batiment

- Une ou des photos (au format numérique) du batiment a
['état actuel

- Une description succincte du batiment (ex : grange en
pierre, dépendance, cave,...)

Vie Locale

Il NOTRE NOUVEAU MEDECIN SE PRESENTE...

B

Docteur TIMOHE Andréea (37 ans), née en Roumanie,
En France depuis 2011,

A Langon (35660) depuis début mai 2017, a la maison
médicale 3 rue du Bézy,

Mon époux : Dr TIMOHE Lucian, médecin & Guémené-
Penfao, depuis début mai 2017, a la maison médicale,
Un fils de 3 ans

Exerce au cabinet médical, 3 rue du Bézy : ouvert tous
les jours, du lundi au vendredi, sur Rendez-Vous, de 9h
a 18h. Tél. 09.82.24.16.09.

B ANIMATIONS COMMUNALES

L'animateur communal vous propose des randonnées
pédestres, cet été :

- En Juillet, les vendredis 7, 21 et 28

Rendez-vous & 19h a la Salle de Sports. Marches de
1h30 & 2h : gratuites et ouvertes a tous.

I RECENSEMENT INSEE DE LA POPULATION en
2018

Le dernier recensement date de 2013.

En 2018, la Commune doit réaliser le recensement des
habitants. L'enquéte se déroulera du 18 janvier au 17 fé-
vrier 2018. Des évolutions sont intervenues depuis le der-
nier recensement, notamment la possibilité pour chaque
personne recensée de répondre au questionnaire du re-
censement par internet. Bien entendu, la réponse sur

questionnaire papier reste possible pour les personnes
qui ne peuvent pas utiliser I'internet.

B ARBRES SUR LA VOIE PUBLIQUE - RESPON-
SABILITE ENGAGEE

Dans les pages suivantes, ENEDIS (ex. ERDF) nous in-
forme de l'obligation d'élaguer les arbres proches des
lignes électriques et aussi des lignes téléphoniques.

Le 6 Mars dernier, des rafales de vent ont provoqué la
chute d'arbres sur les routes dans plusieurs endroits de
la Commune. En cas d'accident sur la voie publique pro-
voquée par la chute d'un arbre, la responsabilité du pro-
priétaire de ['arbre peut étre engagée. Soyons vigilants
sur I'entretien des arbres, notamment sur le bord des
routes. Le propriétaire risque également une amende
pouvant aller jusqu'a 1500 € par cable endommaggé.
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titre des fonds de concours, ne doit pas étre supérieure &
I'autofinancement. Nouveau plan de financement pro-
posé :

Total Dépenses HT.........cccouenennenennsnenessenns 38951.25€
TravauX HT......ovveviiercceeece e 30497.25€
Honoraires architecte.............ccccoovvvevrnenn. 7650.00 €
Missions CT et Coordination SPS (2 412 €/3)........804.00 €
Total RecetteS HT........ccovvvvivieiieeeecceereeinas 38951.25€
Subvention DETR (en attente).................... 13632.00 €
Subvention Fonds de Concours................. 12 659.62 €
Autofinancement............ccoeveeeeeveerinnnns 12 659.63 €

Mme Gaulin s'étonne que les travaux d'accessibilité de
I'école soient réalisés un an aprés qu'un enfant handicapé
ait terminé sa scolarité. M. le Maire répond qu'il y avait une
procédure & respecter : aprés avoir validé ADAP (Agenda
d'Accessibilité Programmée) en Septembre 2015, il a fallu
désigner un architecte, faire les demandes, consulter I'ar-
chitecte des Batiments de Frances, solliciter les subven-
tions, choisir les entreprises. Tous les travaux
d'accessibilité qui ne nécessitaient pas I'intervention d'un
architecte ont été réalisés en régie. M. le Maire fait remar-
quer que la Commune est en avance sur le programme
de travaux figurant dans 'ADAP.

Sur proposition unanime de la commission Batiments, Voi-
rie, Urbanisme, Environnement, le Conseil Municipal, &
lunanimité, valide, pour les travaux d’accessibilité & I'école
Léo Ferré, le nouveau plan de financement ci-dessus,

B Vérification du matériel incendie

Le contrat pour la vérification du matériel incendie (extinc-
teurs, issues de secours, alarmes incendie, éclairage de
sécurité...) date de 2007. Une mise en concurrence a été
lancée. 4 sociétés ont répondu.

Sur proposition unanime de la commission Batiments, Voi-
rie, Urbanisme, Environnement, le Conseil Municipal, par
13 voix pour et 2 abstentions (Mme Bréger et M. Douil-
lard) :

Retient la proposition de la société Extincteurs Nantais,
Parc Industriel, 34 rue de la Vertonne 44123 VERTOU,
pour la vérification annuelle du matériel incendie ; extinc-
teurs, alarmes incendie...

B Révision du P.L.U. - Déclaration préalable pour les
clétures

Dans le cadre de la révision de leur Plan Local d'Urba-
nisme, les communes peuvent décider de soumettre les

clotures & déclaration préalable sur leur territoire, en ap-
plication de ['article R421-12 du Code de I'Urbanisme, mo-
difié par Décret n® 2015-1783 du 28 décembre 2015-art.6.
La commission qui travaille sur la révision du PLU le pro-
pose.

Cette obligation de soumettre les clotures & déclaration
préalable parait souhaitable compte-tenu d’une part, de
leur importance visuelle et, d'autre part, de la nécessité
de vérifier le respect des limites existantes ou futures du
domaine public avant édification des clétures. Une décla-
ration préalable permet au Maire de réagir dés I'instruction
de la demande en cas de non-conformité plutdt que de
constater l'irrégularité une fois les travaux réalisés.

Ala question de Mme Bréger qui s'étonne que la question
de la Déclaration Préalable pour les clétures doive passer
en Conseil Municipal, M. le Maire répond qu'il faut une dé-
libération qui sera annexée au Plan Local d'Urbanisme.
Mme Breger fait remarquer que c'est de la surréglemen-
tation.

Sur proposition unanime de la commission Batiments, Voi-
rie, Urbanisme, Environnement, le Conseil Municipal, par
13 voix pour et 2 abstentions (Mme Bréger et M. Douillard),
décide de soumettre I'édification des clotures & une pro-
cédure de déclaration préalable sur I'ensemble du territoire
communal, et précise que la présente délibération sera
annexée au réglement du Plan Local d’Urbanisme,

B Lotissement du Tumulus - Permis d’Aménager
Une personne est intéressée par I'achat d'un lot dans le
lotissement du Tumulus. Le notaire fait savoir que le per-
mis d'aménager est caduc : si des travaux d'aménagement
n'ont pas été réalisés en totalité et s'il reste, ne serait-ce
que des travaux de finition ('enrobé, les candélabres, trot-
toirs...), alors les travaux ayant été interrompus pendant
plus d’un an aprés la période de validité initiale du Permis
d’Aménager : le permis d’aménager est caduc depuis le
27 octobre 2017.

Pour le notaire, la commercialisation des lots ne peut se
faire sans un nouveau permis d’'aménager. Il y aurait donc
lieu d'autoriser le Maire a déposer et signer la nouvelle de-
mande de permis d'aménager.

Le Conseil Municipal, a 'unanimité, autorise le Maire & dé-
poser une nouvelle demande de Permis d’Aménager pour
le lotissement du Tumulus.
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M Révision du PLU

Lancée par la délibération du 9 juillet 2015, 'étude de révision du Plan Local d’'Urbanisme a débuté fin 2015 par la réalisation
des diagnostics du territoire (paysage, urbanisme, environnement, agriculture, démographie...). Cette phase de découverte
de la commune s'est poursuivie par une analyse fine de la capacité d'accueil du territoire et des contraintes supra-communales
qui s'appliquent. Les différents enjeux relevés associés a cette capacité permettent d'établir les grandes orientations générales

~ d’aménagement du territoire, déclinées dans un document unique : le Projet d’Aménagement et de Développement Durables.
Ce PADD sera présenté a la population a 'occasion d'une réunion publique organisée durant le courant du 1er trimestre
2017.

Légende
Paysage dynamique
Paysage influencé par la Vilaine avec

présence du cours d'eau perceptible et lien
wvers les territoires limitrophes

( Secteur de la commune sans lien avecles
communes limitrophes

et C, v aux i itroph:

) Zone agglomérée plutdt diseréte dans le
paysage

Point de repére visuel
) Quvertures visuelles prafondes

I Nettoyage des sentiers Les amoureux de la nature et de la randonnée peuvent ainsi
profiter agréablement des superbes paysages langonnais.

Le chantier d'insertion du CPIE de Saint-Just est intervenu a
deux reprises pour nettoyer les sentiers de randonnées (VTT
et Pédestres) sur la Commune :

- 1 premier passage en juillet, sur 12 jours

- 1 second passage en novembre, sur 3 jours.

lls ont été accompagnés tous les jours par 2 bénévoles :
Jean-Yves Bretel et Paul Jallu qui connaissent parfaitement
bien la commune et que nous remercions vivement.

Cot pour la Commune : 5 040 €.
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Lors de cette séance et dans le cadre de la révision du Plan Local dUrbanisme, it sera débattu de la modification et
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